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Vous étes notre bien le plus précieux!

LONGEVES

Longeves est une commune résidentielle située au nord-est de La Rochelle, a seulement une quinzaine de
kilométres de I'agglomération rochelaise. Appartenant a la Communauté de Communes Aunis Atlantique et au
Parc naturel régional du Marais poitevin, elle bénéficie d’une situation privilégiée entre ville et campagne, idéale
pour un projet immobilier a proximité de La Rochelle.

Entourée de paysages agricoles et d’espaces naturels caractéristiques de I'’Aunis, Longéves offre un cadre de
vie calme et verdoyant. La commune séduit notamment les familles et celles et ceux qui souhaitent construire
leur maison dans un environnement paisible, tout en conservant un accés rapide a La Rochelle et a ses
nombreux commerces, services et bassins d’emploi.

Longeves dispose d’une école, d’un service de restauration scolaire et d’accueil périscolaire, ainsi que de
plusieurs équipements sportifs, culturels et de loisirs : city-stade, skatepark, bibliotheque municipale ou encore
salle de spectacle. Les habitants bénéficient également des commerces et services proposés dans les
communes voisines.

Avec un peu plus de 1 050 habitants, Longeves conjugue ainsi proximité de La Rochelle, environnement
préservé et douceur de vivre. Une commune a taille humaine particulierement attractive pour celles et ceux qui
recherchent un terrain a batir prés de La Rochelle et souhaitent concrétiser leur projet de construction dans un
secteur dynamique de I'’Aunis.

LA MAIRIE

Maire : Monsieur POUVREAU Hugues
Adresse : 33 Rue de Curzay 17230 Longéves
Téléphone : 05.46.37.02.31
Horaires : Du lundi, mardi et vendredi 8h30-12h30, 14h00-16h00

Samedi 9h00-11h00
Mercredi et dimanche -fermé

32 Avenue des FOURNEAUX \}GpM éGpM QGpM
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g N 05.46.37.02.31
{'A; SR longeves17@orange.fr

ACCORD D’UN PERMIS D'AMENAGER COMPRENANT OU
NON DES CONSTRUCTIONS ET/OU DES DEMOLITIONS

DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

DOSSIER N° PA 017208 26 00001

dossier déposé complet le 06/05/2026 et complété
le 04.08.2026

Par : GPM IMMOBILIER

Représentée par MARTEL Stéphane

Demeurant a :

32 Avenue des Fourneaux

17 690 ANGOULINS

Pour : Création d'un lotissement de 23 lots a usage
résidentiel

Sur un terrain sis :

Chemin du Poteau

17 230 LONGEVES

Cadastré : AC39, AC40, AC41, AC42
Superficie du terrain : 9 633,00 m?

LE MAIRE,

Vu la demande de permis d'aménager comprenant ou non des constructions et/ou des démolitions susvisée,
Vu les plans et piéces annexés a la demande,

Vu le Code de 1'Urbanisme, notamment ses articles L.421-1 et suivants, et R.421-1 et suivants,

Vu I’affichage en mairie de I’avis de dépdt de la demande en date du 06/05/2026

Vu le Plan Local d'Urbanisme intercommunal valant Programme Local de I'Habitat de la Communauté de
Communes Aunis Atlantique approuvé le 19 mai 2021, mis a jour le 7 décembre 2021, modifié le 6 juillet
2022 et le 3 décembre 2025, mis en compatibilité le 17 mars 2025 et le 8 octobre 2025, puis modifié le
04/02/2026,

Vu le réglement de la zone 1AU du PLUI,

Vu I’Orientation d’Aménagement programmeée n°1 — Rue du Stade, du PLU;i,

Vu l'avis d’ENEDIS en date du 12 juin 2026,

Vu l'avis de la RESE / Service Urbanisme en date du 19 juin 2026, joint au present arrété,

Considérant les pieces présentées a ’appui de la demande de permis d’aménager,

ARRETE

Article 1 :
Le Permis d'aménager est accordé pour I’objet décrit dans la demande susvisée a GPM IMMOBILIER

représentée par Monsieur MARTEL STEPHANE, domiciliée au 32 Avenue des Fourneaux 17 690
ANGOULINS, est autorisée a aménager 23 lots a batir sur les terrains cadastrés AC39 AC40 AC41 et AC42
pour 92 111.00 m?, la superficie des terrains a aménager est de 9 633.00 m?, sur la Commune de LONGEVES,
sous réserve de I’application des prescriptions mentionnées aux articles ci-apres.



Article 2 :
La division des lots et I’édification des constructions devront se conformer au plan parcellaire annexé et aux
pieces écrites jointes en annexe au présent arrété, non contraires aux prescriptions suivantes :
- Le nombre maximum de lots dont la réalisation est autorisée est de 23,
- Les régles d’implantation et de volume des constructions seront celles applicables a la zone 1AU du
réglement du PLUI.
Ledit permis est assorti des prescriptions suivantes :
- Les constructions sur les lots 20 a 23 devront constituer un front bati.
- Les clotures en font des lots 12 a 19 et la limite Sud du lot 23 seront constitué d’un grillage le long de
la haie mentionnée dans ’OAP n°1 — Rue du Stade.

Article 3 :
Ledit permis est assorti des prescriptions suivantes :
Conformément 2 POAP n°l — Rue du Stade :

Ce secteur accueillera des logements de type maisons individuelles isolées et mitoyennes.

Les constructions s’implanteront de maniére a créer un front bati le long de la rue du Stade (rue a
I’Ouest de la zone). Les accés et la desserte de ce nouveau quartier, par voie routiére, se feront depuis le
chemin du Poteau, dans une rue a sens unique (dont le sens de circulation n’est pas arrété).

- Pour les maisons constituant le front bati sur rue : les accés aux parcelles se feront depuis la rue du
Stade.

- Pour les autres maisons : les accés aux parcelles se feront depuis la rue interne au lotissement avec
entrée et sortie chemin du Poteau.

Dans la mesure ou il est possible aujourd’hui que ’aménagement des terrains qui constituent la zone
objet de POAP se fasse en deux temps distincts, les différentes tranches devront assurer un
aménagement cohérent et global a ’échelle du périmétre de P’OAP (chaque opération ne doit pas étre
fermée sur elle-méme).

Les stationnements le long de la rue du Stade : Afin de permettre le stationnement optimal des voitures,
le front biti devra se situer 2 6 meétres en retrait de la rue du Stade.

Une haie sera créée en frange sud de la zone. La nouvelle haie plantée devra étre multistrate, composée
d’essences locales variées (se reporter a la palette végétale de POAP « Lisiéres urbaines ») et doublée en
fond de parcelle privée par un grillage.

Prévoir un espace végétalisé collectif, qui pourra aussi accueillir 1a gestion des eaux pluviales, desservi
Y K

par une sente piétonne au sein de ce nouveau quartier. Le stationnement des visiteurs devra s’organiser

sous forme de petites poches de stationnement largement végétalisées et perméables

Article 4 :

Les travaux définis, tant au programme des travaux qu’aux plans techniques des réseaux annexés au présent
arrété et nécessaires a la viabilité du lotissement, aux espaces collectifs et aux espaces plantés, seront a la
charge du lotisseur qui s’engagera a les exécuter dans les régles de I’art. Il devra tenir compte des
prescriptions des services consultés et annexées au présent arrété.

Article 5:

L’autorisation de vente des lots ne pourra intervenir qu’aprés exécution des travaux prescrits par ’arrété de
permis d’aménager, ou bien avant I’exécution de tout ou partie de ces travaux, dans les conditions prévues a
’article R442-13 du Code de I’Urbanisme.

Article 6 :
La délivrance des permis de construire ne pourra intervenir que dans les conditions prévues a 1’article R442-

18 du Code de I’Urbanisme :
- Soit a compter de I’aché¢vement des travaux d’aménagement du lotissement
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- Soit a I’appui du certificat du lotisseur attestant de la réalisation de la viabilisation du lot lorsque le
lotisseur a été autorisé a procéder a la vente des lots par anticipation

Article 7 :
Conformément au décret n°2010-1254 du 22 octobre 2010, le terrain est situé¢ en zone de sismicité 3

(modérée), toute construction devra respecter les régles constructives correspondantes.

Article 8 :

RESE :

AVIS SERVICE EAU POTABLE

Ce projet est desservi par le réseau public d’eau potable rue du Stade

+ Il alimentera le lot 20 et le projet.

% L’aménageur financera la mise en place d’une canalisation de desserte interne.

% Chaque lot disposera d’un branchement individuel en PEHD 19/25.

% Les regards de comptages seront financés par I’aménageur et positionnés sur chaque parcelle.
% Un compteur général permettra la comptabilisation de I’ensemble des consommations.

Pour desservir les lots 21,22 et 23, une extension du réseau public sera nécessaire, elle sera financée par Eau
17.

DEFENSE INCENDIE
Un poteau incendie est existant rue des Teypes (P17208.0002)
Son débit est de 56 m3/H. Il est situé a moins de 200 metres de [’entrée du projet.

Le pétitionnaire devra se rapprocher des services du SDIS 17 afin de déterminer si les équipements déja
existants sont suffisants pour garantir la défense incendie du futur projet

SERVICE ASSAINISSEMENT

Ce projet est desservi par le réseau public d’assainissement collectif des eaux usées

% Rue du Stade pour I’alimentation des lots 20, 21 et le projet.

% L’aménageur financera la mise en place d’une canalisation de collecte interne.

% Pour la partie du réseau créé le long du lot N°20, I’aménageur devra laisser une bande de 2 métres de part
et d’autre de I’axe du réseau EU et n’implanter aucuns autres réseaux a moins de 50 cm de chaque
génératrice.

% Chaque lot disposera d’un branchement avec regard individuel en PVC ©315/125 mm.

% Les regards de branchement seront posés sous voirie ou trottoir.

% Le pétitionnaire devra privilégier un raccordement gravitaire ses effluents vers le réseau de collecte. Si un
poste de relevage s’avere nécessaire, I’aménageur devra se conformer aux

prescriptions du guide technique d’EAU 17.

% Les constructions liées a ce Permis d’ Aménager seront assujetties a la Participation

Financiere de raccordement a I’ Assainissement Collectif (PFAC).
Pour desservir les lots 22 et 23, une extension du réseau public d’assainissement collectif des eaux us€es sera

nécessaire, elle sera prise en charge par Eau 17.
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La présente décision est transmise au représentant de I’Etat dans les conditions prévues a I'article L 2131-2 du code général des collectivités
territoriales. Elle est exécutoire a compter de sa réception.

Transmis au controle de la légalité le : Notification au pétitionnaire le :
L' Remis en main propre
Signature du pétitionnaire

O Transmise par courrier (Recommandé avec AR)

L’attention du pétitionnaire est appelée sur le fait qu’a issue des travaux, une déclaration devra étre effectuée aupres des
services fiscaux pour le calcul des impositions. La déclaration est a effectuer sur l’espace sécurisé depuis le
site www.impots.gouv.fr via la rubrique « Gérer mes biens immobiliers ».

Les mesures préventives de lutte contre les termites et autres ennemis du bois seront prises par le constructeur, conformément aux
prescriptions de l'arrété préfectoral du 10 juin 2002.

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE
Les travaux peuvent démarrer dés que [’autorisation est exécutoire.
L’autorisation doit étre affichée sur le terrain pendant toute la durée du chantier. L’affichage est effectué par les soins du bénéficiaire sur
un panneau de plus de 80 centimétres de maniére a étre visible depuis la voie publique. Il doit indiquer le nom, la raison ou la
dénomination sociale du bénéficiaire, la date et le numéro du permis, et s’il y a lieu la superficie du terrain, la superficie du plancher
autorisé ainsi que la hauteur de la construction par rapport au sol naturel. Il doit également indiquer I’adresse de la mairie ot le dossier
peut étre consulté. L’affichage doit également mentionner qu’en cas de recours administratif ou de recours contentieux d’un tiers contre
cette autorisation, le recours devra étre notifié sous peine d’irrecevabilité a I’autorité qui a délivré I’autorisation, ainsi qu’a son
bénéficiaire.

DUREE DE VALIDITE
L’autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans a compter de la notification de I’arrété. Il en est de
méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur a une année.
L’autorisation peut étre prorogée, c’est-a-dire que sa durée de validité peut étre prolongée, sur demande présentée deux mois au moins
avant ’expiration du délai de validité si les prescriptions d’urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et les taxes et
participations applicables au terrain n’ont pas évolué.
Vous devez formuler votre demande de prorogation sur papier libre, en joignant une copie de 1’autorisation que vous souhaitez faire
proroger. Votre demande en double exemplaire doit étre :

- soit adressée au maire par pli recommandé, avec demande d’avis de réception postal,
- soit déposée contre décharge a la mairie.

DROITS DES TIERS
La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations contractuelles ; servitudes de droit privé telles
que les servitudes de vue, d’ensoleillement, de mitoyenneté ou de passage ; régles contractuelles figurant au cahier des charges du
lotissement ...) qu’il appartient au destinataire de |’autorisation de respecter.

OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES
Cette assurance doit étre souscrite par la personne physique ou morale dont la responsabilité décennale peut étre engagée sur le
fondement de la présomption établie par les articles 1792 et suivants du code civil, dans les conditions prévues par les articles L241-1 et
suivants du code des assurances.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS
Le (ou les) demandeur peut contester la 1égalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet effet il peut
saisir le tribunal administratif territorialement compétent d’un recours contentieux. Le tribunal administratif peut étre saisi par
I’application informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site internet www.telerecours.fr. Il peut également, dans un délai
d’un mois a compter de la notification de la décision, saisir d’un recours gracieux I’auteur de la décision ou d’un recours hiérarchique le
Ministre chargé de I’'urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de I’Etat. Le silence gardé pendant plus de deux mois sur ce
recours par l’autorité compétente vaut décision de rejet. L exercice d’un recours gracieux ou hiérarchique ne proroge pas le délai de
recours contentieux.
Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours contentieux court
a I’égard des tiers a compter du premier jour d’une période continue de deux mois d’affichage sur le terrain conformément aux

dispositions ci-dessus.

DOSSIER N° PA 017208 26 00001 PAGE 4 /4




PAl

PLAN DE SITUATION DU
TERRAIN GLOBAL



L/ ®ydue|d INVANYS _NIVS 01,9/ ‘@Yolejy np anl ‘g Woo'|lewG)oIBz swnelin - 8 68 6 1.2 90 : 1PE0D
0 UoISIADY Bp 9oIpU| UnIONIOY SALNIVS 001.£|-S8ugld Sep uiweyd '
V13 p— IOVSAVA ® INSINVEIN
10 Vd FAIVTTIIDUVd 13 |9e0zsoro aleq TI3SNOD
NOILVNLIS 3Ad SNV1d| =009z JBISSOP NP 0JQWINN SNITNOSONY 06921
Xnesauino4 sap snuaAe g¢ JI43INION
SIAFONGT 0E2£T 3pels np an JEeENER _
JUsWwassIloT

H
/
&
3
N
E

sap

W

3

I 7S
[ T 77 %\&\\\\\\\\\
e o)

/7]
/

D ap Jaid

D 0] 3p JoI4

~
-
—
[=}

23,
27)
2,
[d

SIAIONOT

. »
S U =
- -




PA2

NOTICE DECRIVANT LE TERRAIN
ET LE PROJET D’AMENAGEMENT
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PA3

PLAN DE L'ETAT ACTUEL



GPM AMENAGEMENT Lotissement
@ 32 avenue des Fourneaux rue du Stade 17230 LONGEVES
17690 ANGOULINS Numéro du dossier 26-002 |PLAN
ConseEiL Date 04.05.2026| TOPOGRAPHIQUE | PA_03
L URBANISME & PAYSAGE

Phase ELA

2 chemin des Frénes-17100 SANTES AGENCE Uh Indice de Révision 0 Echelle 1/750

Contact : 06 71 94 85 48 - guilaume. 2gic@gmail.com & fue du Marché, 17610 SAINT SAUVANT Planche  1/1

éseau Télécom
dseau Eau Potable

LEGENDE

éseau Electrique

éseau Assainissement

éseau Pluvial
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PLAN DE COMPOSITION
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PA 6-7

PHOTOGRAPHIES SITUANT LE TERRAIN
DANS L'ENVIRONNEMENT PROCHE ET
LOINTAIN
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PAS8

1 - PROGRAMME DES TRAVAUX
D’EQUIPEMENT

2 - PLAN DES RESEAUX
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Groupe MARTEL

Vous étes notre bien le plus précieux!

GRILLE DE PRIX

LONGEVES « Les Loges»

Estimation FRAIS

LOTS SURFACES PRIX NOTAIRE*
Lot 1 250 m? 62500 € 7265 €
Lot 2 272m? 68 000 € 7 665 €
Lot 3 279 m? 69 800 € 7 865 €
Lot 4 312 m? 78 000 € 8465 €
Lot 5 312 m? 78 000 € 8465 €
Lot 6 328 m? 82000 € 8765 €
Lot 7 360 m? 89000 € 9265 €
Lot 8 326 m? 81500 € 8665 €
Lot 9 326 m? 81500 € 8665 €
Lot 10 281 m? 70300 € 7 865 €
Lot 11 247 m? 61 800 € 7265 €
Lot 12 284 m? 71000 € 7 865 €
Lot 13 284 m? 71000 € 7 865 €
Lot 14 316 m? 79 000 € 8565 €
Lot 15 316 m? 79 000 € 8565 €
Lot 16 316 m? 79 000 € 8565 €
Lot 17 317 m? 79 250 € 8565 €
Lot 18 316 m? 79000 € 8565 €
Lot 19 321 m? 80300 € 8665 €
Lot 20 292 m? 73000 € 8 065€
Lot 21 300 m? 75000 € 8265 €
Lot 22 300 m? 75000 € 8265 €
Lot 23 291 m? 72 800 € 8065 €

*Les frais de notaire sont une estimation. Ils comprennent le dépét de pieces (65 €) la

provision pour dégdts occasionnés (900 €) et la constitution de I’ASL (300 €).

Ne sont pas compris :

e les frais de constitution de 350€ a la signature de la promesse de vente
e La consignation pour la réalisation des enduits de murettes coté emprise
publique

32 Avenue des FOURNEAUX

17690 ANGOULINS-SUR-MER

TEL. 05 46 370 300 FAX. 05 46 375 505
contact@gpm-immobilier.com
www.gpm-immobilier.com

& GpMm

PROMOTION IMMOBILIERE

a GpM

v GpM

@ GpM

L’aménageur se réserve le droit de modifier le prix de vente des lots tout en garantissant au client le prix en vigueur le jour de la signature

AMENAGEMENT FONCIER

GpM

Groupe MARTEL






sortie sur D202

Angoulins

32 Avenue des Fourneaux
17690 Angoulins

Telephone 05 46 370 300
www.gpm-immobilier.fr

M

Vous étes notre bien le plus précieux!

Groupe MARTEL

LIEUX DE VIE & SERVICES

IMMOBILIERS

&GpM  dGM  &GpM  &GpM &GpM  Orpi

PROMOTION IMMOBILIERE RENOVATION DU PATRIMOINE AMENAGEMENT FONCIER IMMOBILIER DE LOISIRS IMMOBILIER CITOYEN IMAP

Credits Photos : Istock. Plan de Masse : Romain Truffaut.
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